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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (Gbl. S. 170}

¢ Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplans

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 09.08.2023 wird Folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
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2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinden kénnen durch Satzungen drtliche Bauvorschriften erlassen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BW],

Uber

2.1  Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefllich Regelungen lber
Gebdudehdhen und -tiefen sowie liber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Die Dachneigung und die Dachform sind frei wahlbar.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

+ Aufbauten (z.B. Aufstanderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind im Rahmen der Mindestanforde-
rung nach dem jeweils geltenden Gebaudeenergiegesetz (GEG) zul&ssig.

* Technische Dachaufbauten sowie Treppenhauser und Aufzlige dirfen die zulassige Gebaudehohe auf ei-
ner Grundflache von insgesamt maximal 5 % der jeweiligen Geb&dudedachflache um maximal 1,00 m

Uberragen.

2.1.3 Fassaden und Dachgestaltung
Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegelnde

Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig

2.2  Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei konnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GréBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

Fir Werbeanlagen gilt:
* Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

* Beleuchtete Werbeanlagen dirfen den Straflenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-

ten.

* AuBerhalb der Betriebszeiten des dazugehorigen Betriebs ist die Beleuchtung der Werbeanlagen auf ein

Mindestmaf zu reduzieren.

* Werbeanlagen auf Dachflachen - mit Ausnahme von Vordachern - sind unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften
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2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Pléatze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie
Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flédchen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW miissen die nicht berbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstii -
cke als Grinflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Ver-
wendung benotigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdricklichen Klarstellung des § 21a Satz 2 BW
NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsétz-
lich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO. Die Gestaltung /Anlage von

Schottergarten ist damit unzulassig.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze
Fiur die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

Die fir den Markt notwendigen Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Pflasterbelagen herzustellen.

2.3.3 Einfriedung

Fur Einfriedungen gilt:

* Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,80 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

» Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

» Einfriedungen entlang der Landstraf3e sind nur in Abstimmung mit der zustandigen Stralenbaubehdrde

zulassig.

2.4  Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum
Verwenden von Brauchwasser sind herzustellen, um die Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, soweit
gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche Belange nicht beeintrachtigt werden,

§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den befestigten/ versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Anlage zum Sammeln oder Versickern (Riickhalteraum) herzu-

stellen und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
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Die Anlage ist so zu dimensionieren, dass die Wassermenge, welche im unversiegelten Zustand abflief3t,
nach der Baumafinahme nicht tGberschritten wird. Fir die Mehrmenge, welche durch den erhohten Versiege-
lungsgrad anfallt, ist die Anlage zu errichten.

Die Drosselabflussmenge ist im Rahmen des Entwasserungsgesuchs in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehorde festzulegen.

Die ordnungsgemafle Entwasserung ist im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

Bei Flachen Anlagen von denen ein Grundwassergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit
wassergefahrdenden Stoffen, sind diese wasserundurchlassig auszufiihren und die Flachen sind ggf. nach

Vorreinigung des anfallenden Schmutzwassers an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation anzuschlie-

Ben.
Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 09.08.2023 fiir die Sitzung am 25.10.2023 r: GFRORER
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
Bearbeiter:

infoldgf-kom.de
Jana Gfrorer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Grosselfingen, den .......ccccceeeee.

Friedbert Dieringer (Blirgermeister)
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